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PARTE I
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UH Berthin Amengual y Asociados S.R.L.
Auditores y Consultores

1.1 INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Directores y Accionistas
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
La Paz

Opinién con salvedad

Hemos auditado los estados financieros de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A. (la Sociedad) que
comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2022, el estado de ganancias y pérdidas, de
evolucion del patrimonio neto y de flujo de efectivo por el ejercicio terminado en esa fecha, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, excepto por el asunto descrito en la seccion “Fundamento de la opinién con
salvedades” de nuestro informe, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A. al 31 de
diciembre de 2022, asi como sus resultados y el flujo de efectivo por el ejercicio terminado en esa fecha,
de conformidad con normas de contabilidad generalmente aceptadas en Bolivia.

Fundamento de la opinién con salvedad

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, la Sociedad registr6 Bs870.000 como ingreso
correspondiente a la venta de una de las viviendas unifamiliares. Con base en el Contrato Privado entre las
partes interesadas del 24 de octubre de 2022, dicho ingreso se encuentra registrado en defecto por
Bs174.000 y ademas no fue reconocido el costo de venta respectivo por Bs2.312.597 afectando el activo y
el resultado del ejercicio, condicién contable que se mantiene al cierre del ejercicio. Asimismo, como se
expone en la nota 16 a los estados financieros, con efecto al 31 de mayo de 2023, la Sociedad regularizo el
efecto contable derivado de la venta de la vivienda unifamiliar.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas
en Bolivia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccién responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes de la sociedad de conformidad con el cédigo de ética para profesionales
de la contabilidad del consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Bolivia y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinién con salvedades.

Parrafo de énfasis

La Sociedad ha incorporado, durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, ajustes contables
relacionados a la depuracién y reclasificacion de determinados saldos relacionados con activos y pasivos,
de acuerdo a la naturaleza de cada operacién, cuyo efecto neto (no significativo) fue registrado afectando
a los resultados acumulados. Al respecto, la Sociedad considera que la aprobacion de tales ajustes se
encuentra en la competencia de la Junta de Accionistas, previo cumplimiento de los requerimientos
establecidos en el Cédigo de Comercio, ademas de la evaluacion del impacto tributario respectivo, si lo
hubiere. Esta cuestion no modifica nuestra opinién.

Stcesssncnons

Carlos H. FX
REPRESEN]

...... LIC {los Limache Lanza
andez Mazzi DITOR FINANCIERO
TE LEGAL CAULP -2903 CAUB - 6816



Berthin Amengual y Asociados S.R.L.

Auditores y Consultores

UHY

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones, que, segn nuestro juicio profesional, han
sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del ejercicio actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto
y en la formacién de nuestra opinién sobre estos y no expresamos una opinion por separado sobre estas
cuestiones.

Bienes realizables

Como se expone en la nota 5 a los estados financieros, la Sociedad mantiene bienes realizables que
representan cerca al 75% del total activo. Debido a su naturaleza consideramos necesario evaluar
dicho rubro y sus cuentas relacionadas en cuanto a las aseveraciones de integridad, existencia,
valuacion y exposicion.

Como nuestra auditoria abordo la cuestién

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria, obtuvimos informacién actualizada sobre la
composicion de los bienes realizables, asimismo, verificamos la documentacion legal relacionada
al derecho propietario, potenciales escenarios de deterioro de valor y verificamos la documentacion
financiera sobre cada uno de ellos.

Cumplimiento de las obligaciones de financiamiento
La Sociedad mantiene obligaciones por préstamos con entidades financieras, terceros y partes

vinculadas que representan sustancialmente las obligaciones totales. Debido a su naturaleza
consideramos necesario evaluar dicho rubro en cuanto a las aseveraciones de integridad, exactitud
y el cumplimiento asociado a las condiciones establecidas para cada caso.

Como nuestra auditoria abordd la cuestién

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria, efectuamos el relevamiento de informacion
respecto al control realizado por la Sociedad, asimismo, verificamos la documentacion que soporta
tales obligaciones y verificamos el cumplimiento de las mismas en funcién a las condiciones
estipuladas.

Otra cuestion

Los estados financieros de la Sociedad al 31 de diciembre de 2021, fueron examinados por nuestra Firma,
cuyo informe emitido en mayo 31, 2022 expone una opinion modificada sobre dichos estados financieros,
situacion regularizada y cuyo seguimiento se expone en el parrafo de énfasis anterior.

Responsabilidad de la administracién y de los responsables de la direccion de la sociedad

La administracion es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con Normas de Contabilidad Generalmente Aceptadas en Bolivia, y del control
interno que la administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres
de incorreccién material, debido a fraude o error.

REPRESENTANTE LEGAL r[osLLmacFmLanza
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UH Berthin Amengual y Asociados S.R.L.
Auditores y Consultores

En la preparacion de los estados financieros, la administraciéon es responsable de la valoracion de la
capacidad de la sociedad de continuar como empresa en funcionamiento revelando, segln corresponda,
las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento excepto si la administracion tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables de la direccion de la sociedad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la sociedad.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorrecciéon material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Bolivia siempre detecte
una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Bolivia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefhamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o elusion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la sociedad.

. Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la direccion.

- Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base contable de
empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre

la existencia, o no, de una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que

a en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se nos requiere
I!amar la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro

ascssssense s

CaNds H. indeirflapzie de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la

REPRESENTNNTE §6&édad deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos

subyacentes de up-modo que logran la presentacién fiel.
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UH Berthin Amengual y Asociados S.R.L.
Auditores y Consultores

Comunicamos a los responsables del gobierno corporativo de la sociedad sobre, entre otras cuestiones, el
alcance planificado y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier diferencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la sociedad una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan
afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno de la Sociedad,
determinamos las que han sido de mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones
en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestion o en situaciones extremadamente poco frecuentes, determinemos que una
cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

La Paz, Bolivia
Mayo 31, 2023

°
secasnooonasss cspsanssdd s

Carlos H. Fernandez Mazzi
REPRESENTANTE LEGAL

([COLEGIO DE AUDITORES DE LA PAZ)

i.a Solvencia Profesional certifica que ia
Empresa de Auditoria esta Registrada en
el Colegio de Auditores o Contadores
Publicos de Bolivia. no certifica ia
responsabilidad de opinion.




INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

LA PAZ - BOLIVIA

1.2 BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

Activo corriente
Disponibilidades

Cuentas por cobrar comerciales
Crédito fiscal

Otras cuentas por cobrar
Bienes realizables

Total del activo corriente

Activo no corriente
Documentos a cobrar largo plazo
Inversiones en proyectos

Activo fijo (neto)

Otros activos diferidos

Total del activo no corriente

Total del activo

ACTIVO

2022
Bs

172.031
754.138

106.740
22.895.820

2233519
2.794.700

4.087
1.683.351

P-2903 CAUB - 6816

2021
(Reexpresado)
Bs

45.573
1.209.790
38.806
985.198
17.137.241

2.779.934
1.997.793
2.755.013
2.482.733



INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.2 BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

PASIVO Y PATRIMONIO
2021
2022 (Reexpresado)
Notas Bs Bs
Pasivo corriente
Sueldos, aportes e impuestos por pagar 8 415,558 694.096
Cuentas por pagar 9 2.317.642 596.649
Documentos por pagar 10 3.953.975 4.114.603
Total del pasivo corriente 6.687.175 5.405.348
Pasivo no corriente
Préstamos bancarios 11 6.239.453 6.148.179
Documentos por pagar largo plazo 12 984.000 998.600
Prevision para indemnizaciones 5772 2.401
Total del pasivo no corriente 7.229.225 7.149.180
Total del pasivo 13.916.400 12.554.528
Patrimonio
Capital pagado 13 10.849.000 10.849.000
Aportes por capitalizar 14 644.339 644.339
Ajuste de capital 15 4.301.259 4.301.215
Resultados acumulados 933.388 1.082.999
Total del patrimonio 16.727.986 16.877.553
Total del pasivo y patrimonio 30.644.386 29.432.081

Las notas 1 a 16 qu

acompafian son

epresentante Legal

Carlos H. Fernandez Mazzj
REPRESENTANTE LEGAL




INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.3 ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS

POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

2022
Bs

Ingresos
Ingresos por alquileres y otros 19.982
Venta de vehiculo -
Otros ingresos L
Preventa inmuebles 870.000

889.982
Gastos
Gastos administrativos (258.545)
Gastos financieros (352.024)
Gastos no monetarios (248.536)
Total egresos (859.105)
Resultado del ejercicio 30.877

/

Representante Legal

----------------------------

Carlos H. FernandezMazzi
REPRESENTANTE LEGAL

2021
(Reexpresado)
Bs

37.187
245.802
172.522
776.959

(348.478)
(509.238)
(119.404)
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.5 ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs

OPERACION
Resultado del ejercicio 30.877 255.341
Partidas que no generan movimiento de efectivo:
Provision para indemnizaciones (3.405) (73.746)

178.941 181.595
Cambios netos en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales 468.208 (362.557)
Credito fiscal (98.744) (36.801)
Otras cuentas a cobrar 970.794 =
Bienes Realizables (6.009.131) (17.137.241)
Otros activos diferidos 763.084 (467.690)
Sueldos, aportes e impuestos por pagar (266.024) (70.073)
Documentos por cobrar 201.806 204.800
Cuentas p/pagar, facturas y otros 1.629.244 415.296
Ajustes e Impuestos por Pagar - 429.292
Provisiones (2.366) (8.454)
Documentos a Cobrar LP 505.771 #
Ajuste de Capital 230.965 101.533
Resultados acumulados (164.654) -
Recursos netos aplicados en actividades de operacion (1.576.912) (16.750.300)
INVERSION
Activo fijo 2.710.647 2.053.454
Inversiones a largo plazo (826.115) 15.438.928
Recursos netos generados en actividades de inversion 1.884.532 17.492.382
A la pagina siguiente (54.704) 742,082

05 Limache Lanl;:.;
OR FINANCIERO 9
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.5 ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs
De la pagina anterior (54.704) 742.082
FINANCIAMIENTO
Otras regularizaciones - (582.705)
Otros préstamos 181.162 (183.851
Recursos netos generados (aplicados)
en actividades de financiamiento 181.162 (766.556)
Incremento (Disminucidn) en disponibilidades 126.458 (24.474)
Disponibilidades al inicio del ejercicio 45,573 70.047
Disponibilidades al cierre del ejercicio 172.031 45,573
PRESENTANTE LEGAL
10



NOTA 1
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Carlos H. Fernandez Mazz

INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.6 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

ANTECEDENTES

Irala S.R.L. fue organizada el 15 de marzo de 2011, mediante Escritura Pablica de
Constitucién N° 080/2011 de la misma fecha; posteriormente, se hizo un cambio de razon
social a Inversiones Inmobiliarias Irala S.A., el 18 de octubre de 2013, mediante Escritura
Plblica de Transformacién N° 0611/2013 de la misma fecha.

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. es una empresa de inversion y desarrollo en el sector
inmobiliario urbano, asi como en tierras productivas. En este ambito, realiza actividades de
inversion, desarrollo, urbanizacién, construccion, promocion y arrendamiento de bienes
inmuebles en general, incluyendo casas, oficinas, departamentos, estacionamientos,
edificios y tierras productivas rurales.

Asimismo, podra desarrollar actividades inmobiliarias empresariales, relacionadas al
arrendamiento, anticresis, promocién comercial, compra-venta, acondicionamiento,
urbanizacién, inversién y demas actividades de explotacion comercial de bienes inmuebles
en general, sean estas casas, oficinas, departamentos, estacionamientos, edificios, casas,
fundos urbanos, fundos rlsticos, etc. Pudiendo realizar cualquier operacién comercial
concerniente a Bienes Raices en general en el mercado boliviano, como extranjero,
actuando en forma individual o conjunta, a favor de la sociedad o actuando por terceros
que contraten los servicios de la misma a los efectos descritos.

En forma no limitativa a su actividad principal, la Sociedad podra dedicarse a la explotacion
comercial del bien inmueble denominado “Edificio IRALA" realizando las actividades de
arrendamiento, anticresis, promocién comercial, compra-venta, acondicionamiento,
urbanizacion, inversion, etc., de dicho bien inmueble.

De igual forma se entienden incluidos en el objeto social todos los actos relacionados en
el mismo que coadyuven a la realizacion de sus fines, aunque no se encuentren
expresamente sefialados en el presente. Asimismo, la sociedad podra realizar, participar e
invertir directa o indirectamente en cualquier actividad econémica de produccion,
comercializacion, importacién, exportacién, compra, venta, distribucién, intermediacion
referidos a su giro comercial. Asi mismo, podra actuar en procesos de Presentacion y/o
presentacién en Licitaciones, Invitaciones, Contrataciones Plblicas y demas actividades

n cuanto a la Contratacién o Compra de Bienes y Servicios por el Estado. En todo caso
podrd efectuar sin reserva ni limitacion alguna, todos los actos y contratos de
administracion y disposicion necesarias y convenientes para la consecucion de su objeto
social y de todos aquellos que acuerde la Asamblea General de Socios de la Sociedad, y
que no estuvieren contemplados en la presente enumeracion de acuerdo con el Codigo de
.Comercio, por Gltimo podra conformar sociedades con otras firmas, sociedades, empresas,
jconsorcios, “holdings”, asociaciones, corporaciones y cualesquiera otro tipo de sociedades,

REPRESENTANTE LEGALpara lo cual se realizaran alianzas con empresas nacionales o extranjeras mediante la

celebracién de Contratos Joipi-Venture, Sociedades Accidentales, mixtas, etc, segin la
legislacid ienal e intesrracional y deméas normas sobre la materia.
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NOTA 2

PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES

2.1

2.2

2.3

2.4

Presentacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Sociedad han sido preparados de acuerdo a normas
de contabilidad generalmente aceptadas en Bolivia emitidas por el Colegio de
Auditores (Contadores Publicos) de Bolivia, las cuales son de aceptacién general.

Clasificacién de activos y pasivos

Como base para la clasificacién de activos y pasivos en corriente y no corriente,
la empresa adoptd el criterio del ejercicio economico.

Consideracion de los efectos de la inflacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2022 y 2021 fueron preparados en
moneda constante reconociendo en forma integral los efectos de la inflacion,
siguiendo los lineamientos de la Norma de Contabilidad N°3 (revisada y
modificada) y la Resolucién CTNAC N° 01/2008, ambas emitidas por el Consejo
Técnico Nacional de Auditoria y Contabilidad del Colegio de Auditores de Bolivia
en septiembre 1, 2007 y en enero 11, 2008, respectivamente, utilizando como
indice de ajuste la Unidad de Fomento a la Vivienda cuya cotizacion al 31 de
diciembre de 2022 era de Bs2,40898 y al 31 de diciembre de 2021 Bs2,37376
respectivamente.

Criterios de valuacién
a. Moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera se convierten a bolivianos a la
paridad cambiaria vigente al cierre del ejercicio. La cotizacion del dolar
estadounidense al 31 de diciembre de 2022 y 2021 fue de Bs6.96 equivalente
a uss1.

Las diferencias de cambio provenientes de este procedimiento se apropian
a los resultados del ejercicio en la cuenta “Ajuste por inflacion y tenencia
de bienes”

b. Inversiones permanentes
Las inversiones estan valuadas a su costo de adquisicion actualizado.
Activo fijo y depreciacion

Los activos fijos y la depreciacién acumulada registrada al 31 de diciembre
de 2022 y 2021, se encuentran valuados a su costo de adquisicion
actualizado en funcién al indice de ajuste de la Unidad de Fomento a la
Vivienda vigente al cierre del ejercicio. La contrapartida de la actualizacion
se registra en una cuenta de resultados "Ajuste por inflacion y tenencia de
bienes",
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La depreciacion del activo fijo se calcula aplicando porcentajes anuales
vigentes a partir del mes de compra o habilitacion, por el método de linea
recta, porcentajes que se consideran suficientes para extinguir sus valores
durante la vida Util estimada del bien.

Los gastos de mantenimiento, reparaciones y mejoras que no aumentan la
vida util de los bienes son cargados a los resultados de actividades del
ejercicio en que se incurren.

Prevision para indemnizaciones

La prevision para indemnizaciones, cubre el pasivo correspondiente al
monto que por Ley corresponde pagar al personal en relacion de
dependencia, calculado sobre la base de un mes de sueldo por cada aho
de servicio a la Sociedad. Segln las disposiciones vigentes, transcurridos
los noventa dias de antigliedad en su empleo, el personal es acreedor a la
indemnizacién, equivalente a un mes de sueldo por afio de antigliedad,
incluso en los casos de retiro voluntario.

Reservas patrimoniales

Al cierre de los ejercicios, los saldos de las diferentes cuentas que integran
el patrimonio establecido al cierre del ejercicio anterior se ajustan,
utilizando como indice de ajuste, la Unidad de Fomento a la Vivienda
ocurrida entre ambas fechas de cierre.

El ajuste del capital social, concordante con el concepto fundamental de
"mantenimiento de capital *, se expone en la cuenta "Ajuste de capital”. El
ajuste del resto de las cuentas de patrimonio (excepto los resultados
acumulados) se imputa en la cuenta “Ajuste de Reservas Patrimoniales”,
mientras que el ajuste correspondiente a los resultados acumulados se
registra en esa misma cuenta. La contrapartida de estos ajustes se refleja
en la cuenta de resultados "Ajuste por inflacién y tenencia de bienes”.

Estado de ganancias y pérdidas

Segun lo establecido en la Norma Contable N° 3 (revisada y modificada)
emitida por el Consejo Técnico Nacional de Auditoria y Contabilidad en
septiembre de 2007, los valores de los rubros del estado de ganancias y
pérdidas deberian ser ajustados a moneda constante en cada linea de
dicho estado.

La Sociedad mantiene los valores histéricos en el estado de ganancias y
pérdidas, y a través de la cuenta “Ajuste por inflacion y tenencia de bienes”
se obtiene el resultado determinado en moneda constante. La utilizacion
de éste procedimiento origina una distorsiéon general no significativa en la
exposicion del estado de ganancias y pérdidas.
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NOTA 3

NOTA 4
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ez Mazzi

DISPONIBILIDADES

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs
Caja central - 25.434
Bancos moneda nacional 171.714 19.007
Bancos moneda extranjera 317 1.132
172.031 45,573

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs
Pandora (alquiler) - 166.542
Primer Anillo Bienes Raices S.A. (1) - 28.411
Venta Villas Umamanta III (1) - 1.014.387
Cuentas por Cobrar Venta casa 10 (2) 754.138
754.138 1.209.790
(1) Ambos saldos fueron transferidos a la cuenta de inversion en su totalidad.
(2) Corresponde a la venta de un inmueble ubicado en la ex hacienda Jupapina con

una superficie de 344 mts2 por un total de US$ 150.000, que de acuerdo al
documento de compra venta, el pago estaria condicionado al cumplimiento de las

siguientes clausulas:

o La suma de US$ 50.000, que se cancela con terreno como parte de pago
ubicado en el mirador del URUBO.

e La suma de US$ 20.000, que seran cancelados cuando se cuente con la
aprobacién del crédito que se esta solicitando al BMSC por compra de
inmueble.

. El saldo de US$ 80.000, sera cancelado con financiamiento bancario del

cumplido el cual se suscribira la minuta correspondiente.

“¥Carlos Limache Lanzn
AUDITOR FINANCIERO
CAULP-2903 CALB - 6816

Banco Mercantil Santa Cruz en fecha 28 de junio de 2023 y en caso de
retraso se ampliaré el plazo mediante una adenda al presente documento,

14



NOTA 5 BIENES REALIZABLES

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs

Viviendas Umamanta Il 449,520 53.697
Las Villas Umamanta Il CASA Nro.1 2.426.585 2.455.485
Las Villas Umamanta IIl CASA Nro.4 1.775.986 1.802.337
Las Villas Umamanta III CASA Nro.5 1.989.962 2.019.487
Las Villas Umamanta IIl CASA Nro.6 2.205.609 2.238.335
Las Villas Umamanta IIl CASA Nro.8 2.312.597 2.346.910
Las Villas Umamanta Il CASA Nro.10 2.312.597 2.346.910
Las Villas Umamanta Il CASA Nro.11 2.181.875 2.214.248
Las Villas Umamanta IIl CASA Nro.13 1.635.565 1.659.832
Terreno Umamanta Il 1.511.652
Terrenos Umamanta | 4,093.872 -

22.895.820 17.137.241

NOTA 6 INVERSIONES EN PROYECTOS

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs
Proyecto URUBQ (1) 548.453 556.337
Proyecto La Pradera-La Vertiente (2) 2.123.847 1.404.726
Proyecto La Florida (3) 80.443 36.730
Deportivo Urubo Golf Club 13.960 -
Primer anillo Bienes Raices S.A. 27.997 .

Rancho del Cielo, situado en la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, propiedad de 30
hectareas, completamente saneada y con titulos originales obtenidos del INRA.
Posee la aprobacién de la Funcién Econémica Social FES y Desarrollo Inmobiliario.
Actualmente en proceso de organizacion.

La Pradera, ha iniciado actividades en la gestion 2018 que corresponde a gastos
de organizacion.

La Florida, ha iniciado actividades en la gestion 2021 que corresponde a gastos de
organizacion.
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NOTA 7

NOTA 8

-------
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CArlog H. Fefpaydez Mazzi
ESENTANITE LEGAL

ACTIVO FLJO

La composicion del saldo al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

Al 31 de diciembre de 2022:

Valor
actualizado
Bs
Muebles y enseres 913
Al 31 de diciembre de 2021 (Reexpresado):
Valor
actualizado
Bs
Terrenos Umamanta 1y III 2.548918
Muebles y enseres 8.913
Vehiculos 777912
Remodelacién oficina 201.116
3.536.860

SUELDOS, APORTES E IMPUESTOS POR PAGAR

Depreciacioén Valor
acumulada neto
Bs Bs
937 977
Depreciacion Valor
acumulada neto
Bs Bs
2.548.918
3.937 4977
777.910 2
- 201.116
781.847 2.755.013

La composicién de este rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

Sueldos por pagar

Aportes AFP"S por pagar
Impuestos y tributos fiscales
Provision aguinaldos

2021
2022 (Reexpresado)

Bs Bs
60.467 25.149
78.942 75.058
276.148 591.488
- 2.401
415.558 694.096

ic. 3,Carlos Limachy ponns
UDITOR HNANCIERgnm
CAULP - 2903 CAUB - gg1g
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NOTA 9 CUENTAS POR PAGAR

La composicién de este rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

2021
2022 Reexpresado)
Bs Bs
Fernandez Mazzi Carlos 1.793.193 47 459
Limache Lanza Juan Carlos 145.176 138.279
Discount Merchants S.R.L. - 177.331
Otros por pagar 379.273 233.580
2.317.642 596.649

NOTA 10 DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicién de este rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs
Rojas Velazquez Atanacio Luis 491.200 498.488
Finka 315.051 319.725
Pagarés mesa de negociacion 3.147.723 3.296.389
3.953.975 4.114.602

NOTA 11 PRESTAMOS BANCARIOS

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs
Banco Unién S.A. PYME 2222153 6.239.453 6.148.179

“.; ;-[-..F.‘;‘n.é dez Mazz“ A  eesatsssiasennssnnunasanuastar

SENTRN[E LEGAL - tlos Limache Lanza
UNTOR FINANCIERO
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NOTA 12 DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO PLAZO

La composicién de este rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresado)

Bs Bs
Pareja Mauricio 696.000 706.327
Fernandez Mazzi Maria Cristina 288.000 292.273
984.000 998.600

NOTA 13 CAPITAL PAGADO

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

NO
Acciones Porcentaje
Bs Bs %
Fernandez Mazzi Carlos Héctor Francisco 101.500 10.150.000 93,56
Luis Fernando Fernandez Quiroga 6.960 696.000 6,42
Fernandez Navarro Carlos Francisco 15 1.500 0,01
Fernandez Navarro José Daniel 15 1.500 0,01

El valor proporcional de cada accion de Bs100 al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es de
Bs154 y Bs156 (reexpresado) respectivamente.

NOTA 14 APORTES POR CAPITALIZAR

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el saldo de la cuenta es de Bs644.339 representa el
aporte del accionista Carlos Fernandez Mazzi.

NOTA 15 AJUSTE DE CAPITAL

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el saldo de la cuenta es de Bs4.301.259 y Bs4.301.215
(reexpresado) respectivamente, representa la reexpresion en moneda constante del capital
pagado de la sociedad en cumplimiento de la norma contable N° 3 (revisada).

NOTA 16 HECHOS POSTERIORES

ciedad ha contabilizado el ajuste de la venta de la vivienda unifamiliar (C-10), para
complementar el ingreso devengado de acuerdo a contrato de compra venta por Bs174.000,
ademas de la contabilizacién del costo y la baja respectiva del activo de “Bienes Intangibles”
por Bs 2.312.597, afectando en parte a una cuenta de gestiones anteriores y al costo de ventas.

ssvecsnasssssen

: dez Mazzi
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\EPRESENTANTE LEGAL

Con excepcion de lo mencionado anteriormente, con posterioridad al 31 de diciembre de 2022
y hasta la fecha de emisién del informe del auditor independiente, no se han producido hechos
o circunstancias que afecten de forma significativa los estados financieros de la Sociedad.

Répresentante Legal i
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Ds H. Ferndndez Mazzi
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